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Revidert 20.06.01, vedtatt 25.09.01

DEL I : Prestoya industriomrade

Det gis folgende FELLESBESTEMMELSER for reguleringsplanen;

Denne reguleringsplan erstatter Reguleringsplan for " Prestoya Tankanlegg” vedtatt
18.06.96. i sin helhet og ”Prestaya Industriomrdde” vedtatt 20.06.94. og ”Arbeidergata”
vedtatt 02.09.77. i de overlappende omrdder.

Bebyggelsesplanen for Hurtigrutekaia opprettholdes og gdr foran reguleringsplanen.

GENERELT
I henhold til Plan- og Bygningslovens § 25 er omrédet regulert til folgende formal;

1. Byggeomrade
Industri/Forretning/Kontor (I/F/K)
Forretning/Kontor (F/K)
Industriomrade (1)

2. Offentlig trafikkomrade
Havneomrade Kai (H/K)

Annen veigrunn (A)
Offentlig parkering (OP)
Kjerevei

Gang- og sykkelvei
Trafikkomrade i sjgen

3. Spesialomrade
Omréde for kommunalt teknisk anlegg (SK)
Parkbelte i industriomrade (P)
Friluftsomrade pa land (SF)
Omréde for sarskilte anlegg (SA)

4, Fellesomrade
Felles avkjersel (FA)

Felles parkeringsplass (FP)

5. Fareomrade

Fareomrade rundt tankanlegget.
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DEL I 0. FELLESBESTEMMELSER

0.1. Generelt

0.1.1. Sammen med spknad om byggetillatelse skal det vedlegges situasjonsplan/utomhusplan
1 mélestokk 1/500, som viser hvordan tomten skal utnyttes, byggets plassering,
terrengplanering og parkeringslesning i henhold til kommunenes parkeringsvedtekter og
adkomstforholdene. Parkerings- og mangvreringsarealer skal lgses innenfor
eiendomsgrensene og skal ikke komme i konflikt med den ovrige trafikken i omradet.

0.1.2. Bebyggelsen skal i sterst mulig grad innordne seg et ensartet preg hva form, sterrelse,
fargevalg og materialbruk angar, ogsa ved tilbygg.

0.1.3. Bygningene skal ha en avstand til nabogrense som minst svarer til bygningens halve
hgyde og ikke mindre enn 4 meter. Bygninger plassers innenfor byggegrense/formalsgrense
vist pa plankartet. P4 tomter som ligger langs kjerevei eller Annen veigrunn kan bygget
plasseres i formalsgrense hvis byggegrense ikke er vist pa plankartet.

0.1.4. Ubebygde deler av tomte skal gis en tiltalende utforming med faste dekker og enkel
beplanting. Omrédene skal vedlikeholdes, ansvaret tillegges den enkelte tomteeier. Utelagring
tillates nar det skjer pa en ryddig méte som ikke virker sjenerende pa omgivelsen.

0.1.5. Ved inngjerding av tomten ma det sokes byggetillatelse, det skal gjores rede for gjerdes
plassering, heyde, konstruksjon, material og farge.

0.1.6. I hele omrade tillates ikke oppfert boligbygg unntatt nér det fremgér av bestemmelser.
0.1.7. Nye bygninger og utearealer skal tilpasses funksjonshemmede jfr. veileder Rundskriv
T-5/99 B og Teknisk forskrift nr. 33, 1997.

0.1.8. Industrivirksomheter skal forholde seg til stoy retningslinjer gitt i TA-506
’retningslinjer for begrensning av stey fra industri m.v.’

0.1.9. I omréadet tillates det & oppfore installasjoner eller bygninger som er nadvendig for
stromforsyning.

0.1.10. Det befinner seg en del utslippsledninger for avlgpsvann i omradet. Nodvendige
kostnader for flytting eller forlengelse av disse m4 ivaretas av utbygger der den berorer
ledninger. Planen og utfering skal godkjennes av Sor-Varanger kommune Teknisk Drift. Det
vises ogsa til saneringsplanen Tegn. nr. 9307-01 som viser framtidige avlgpstiltak.

DEL I 1. BYGGEOMRADE
1.1. Industri / Forretning / Kontor I'FIK1&2&3&4

1.1.1. Bygningsomrade for lettere industri (ikke stayende eller sjenerende),
handverksbedrifter med tilhorende anlegg som lager, kontor og ev plasskrevende merkantil og
havnerelatert servicevirksomhet. I omrade skal det ikke oppferes naringsbygg som har sin
naturlige tilherighet i Kirkenes sentrum.

1.1.2. Atkomst til tomtene I/F/K 1&2&3 skal skje fra Smiveien, unntatt nar tomta ligger langs
Kaiveien. Tomtene i omradet IFK 4 har adkomst fra Arbeidergata.

1.1.3. Byggingen i omrade I/F/K 1-4 skal ha saltak med takvinkel mellom 15 og 38 grader.
Tilbygg skal tilpasses omkringliggende bebyggelse med tanke pa form og materialbruk.
Bebyggelsens gesimshegyde skal ikke overstige 8 m og skal ikke vaere mindre enn 6 m over
planert terreng. Moneretning er angitt pa plankartet.

1.1.4. 1 Omrade I/F/K 1 skal det tildeles tomtene med grenser etter de enkelte bedrifters
behov, med forste tomtetildeling langs Havneveien og Kaiveien. De neste tomtene tildeles fra
den nye tomtegrensa. Parsellene skal ha en regelmessig form. Med et minimum tomteareal pa
1800m2 og et maksimum pa 5000m2.
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1.1.6. Tomtene i omrade I/F/K 1 — 2 — 3 tildeles fortrinnsvis til havnerelaterte bedrifter. I
omrade I/F/K 2 tillates eksisterende dagligvare forretning.
1.1.7. Tillatt bebygd areal : BYA 70% av tomteareal.

1.2. Forretning / Kontor F/K 1

1.2.1. Bygningsomréde for kontor og havnerelatert servicevirksomhet og lite sjenerende
forretningsvirksomhet. [ omréde skal det ikke oppfares naeringsbygg eller detaljhandel som
har sin naturlige tilherighet i Kirkenes sentrum. [ omréde tillates likevel ndverende forretning
og boliger/leiligheter. Ny forretningsvirksombhet tillates ikke heller ikke nye boliger/leiligheter
ved bortfallelse.

1.2.2. Motorisert atkomst til tomtene skal skje fra Tellef Dahls gate for tomt 27/2/261, og fra
Riiser Larsens Gate for den andre tomten, 27/2/262, varelevering for sist nevnte tomt skjer fra
Johan Knudtzens gate. Det tillates ingen parkering foran bebyggelsen i Johan Knudtzens gate.
1.2.3. Bebyggelsens gesimshgyde skal ikke overstige kotehayde 12 m.

1.2.4. For ny bebyggelse eller utvidelse skal bygget plasseres i byggegrensene vist pa
plankartet.

1.2.5. Parkering for besgkende til eksisterende forretning skal organiseres pa formalsomride
fellesparkering FP pé nordsiden av Evé.

1.3. Industriomride. I 1 &2 & 3 & 4 &5

1.3.1. Bygningsomrade for lettere industri (ikke steyende eller sjenerende) som mé ha
tilknytning til havnevirksomheten. Spesielt steyende eller forurensende industri tillates ikke.
Retningslinjer for begrensning av stey fra industri TA-506 skal legges til grunn for tillatelse.
1.3.2. Byggeretning er vist med pil pa plankartet.

1.3.3. Bebyggelsens gesimshgyde skal ikke overstige 8 m fra planert terreng med en
minimumsgrense pa 6 meter.

1.3.4. Tillatt bebygd areal BYA 70% av tomteareal.

1.3.5. Innenfor industriomradet skal arealene deles opp etter de enkeltes bedrifters behov.
Parsellene skal ha en regelmessig form.

1.3.6. For byggetillatelsen gis mé det i hvert enkelt tilfelle i omride I 1 & 2 innhentes uttalelse
fra DBE (direktorat for brann og eksplosjonsvern)

[1

Her tillates det fiskeindustri og lager virksomhet med tilherende anlegg som kontor.

12

Omréde for havnerelatert industri og lagervirksomhet med tilherende anlegg som kontor. Ved
behov for utvidelse av parkeringsomrade til trailerparkering skal deler av dette omrade
brukes, i dette tilfelle skal det lages en situasjonsplan som godkjennes i det faste utvalget for
plansaker. Adkomsten til tomten skjer fra Havneveien.

13

Her tillates det havnerelatert industri og lagervirksomhet med tilherende anlegg som kontor.
Tomtene tildeles med grenser etter de enkelte bedrifters behov. Parsellene skal ha en
regelmessig form. Med et minimum tomteareal pa 2500m2 og et maksimum pa 6000m2.
Adkomst til tomtene skjer fra Havneveien eller Smiveien.

14

Omréde for container og annen utendors transitt- eller langtidslagring, lagringen skal skjer
pé en ryddig og ordentlig méte. I omrade tillates det 4 oppfere installasjoner eller tekniske
anlegg som har sin naturlige tilknytning til omradets funksjon. Inngjerding av omrade er
pabudt.
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I5

I dette omrédet tillates industri, forretning, kontor- og lagerbygg. Ved nybygg skal det lages
bebyggelsesplan over hele omrade. Det skal leges vekt pa en rasjonell bruk av omradene til
kjering.

16

I dette omradet tillates havnerelatert industri, kontor- og lagerbygg. Her tillates ingen
forretning med publikumsrettede virksomhet. I dette omradet tillates ikke oppfort bolig
unntatt eksisterende bolig. Dette unntak bortfaller nar boligen bortfaller. Det tillates ikke
etablert bedrifter / aktiviteter som vil vere til vesentlig ulempe, som stgy og andre
forurensninger, for beboerne i eksisterende boligomrade. Bebyggelse skal ha saltak med
takvinkel mellom 15 og 38 grader.

Havnerelatert industri: Er industri som er avhengig av sjotransport for produksjonen sin. Det
er funksjoner og aktiviteter som legger til rette for videre utbygging av Kirkenes som
sentralhavna. Omrdde skal falgelig ikke bebygges med andre virksomhetstyper som legger
hinder i veien for havna.

DEL 1 2. OFFENTLIG TRAFIKKOMRADE

2.1. Havneomride-Kai. HK1&2&3&4&5

2.1.1. Omrade for samlet lasting / lossing, trafikkomrade for personer og kjeretay. Noe av
arealene tillates & benyttes til utelagring og parkering. Mulighet for tipping av snemassene i
sjoen i disse omradene skal ivaretas.

2.1.2. For omrade H/K 1 gjelder bebyggelsesplanen for Hurtigrutekaia for
reguleringsplanbestemmelser.

2.1.3. T omrédet tillates det & oppfore installasjoner eller tekniske anlegg som har naturlig
tilknytning til omradets funksjon som kai. Omrédet skal veere tilstrekkelig belyst i henhold til
gjeldende regelverket.

2.1.4. Omrédet rundt den nye dypvannskaia H/K3 foreslas inngjerdet.

2.1.5. Utbygging av kaiene skal folge denne etappeinndeling: H/K 1 er eksisterende
kaiomrader, H/K 2 -3 skal bygges som utvidelse eller fornyelse av gamle kaiomrader. H/K4-5
er framtidige kaiutvidelse etter at omrédene H/K 2-3 er tatt i bruk og bygges ut etter behov og
investeringsmuligheter.

2.1.6. Eksisterende kai i nerheten av formalsomrade FA, felles avkjersel, skal rives.

2.2. Havneomrade - Kai. H/K 6

2.2.1. Innenfor dette omrade tillates det nye kaier. Kaiutbygningen, ogsd i form av
Slytebrygger tvers pa kystlinjen, tillates bare etter godkjent bebyggelsesplan for omrédet.
2.2.2. Omréde for lasting / lossing, arealene benyttes ikke til utelagring. Oppfaring av bygg er
heller ikke tillatt.

2.2.3. I omradet tillates det & oppfore installasjoner eller tekniske anlegg som har naturlig
tilknytning til omradets funksjon som kai. Omradet skal vare tilstrekkelig belyst i henhold til
gjeldende regelverket.

2.3. Annen veigrunn Al1&2&3
2.3.1. Pa omrédene Alskal det legges til rette for samlet kjering, varelevering til lager og

kaiomrade.
2.3.2. Omrédene A 2 er tiltenkt fremtidig utvidelse av veinettet ved bygging av tilknyttet
kaiomréde H/K 3. I avvente av denne utbygging skal omrade brukes som lagringsplass.
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2.3.3. Omrade A 3 er kjorevei til samlet kjoring og varelevering til bedrifter. Det er ikke tillatt
med verken kort eller langtidslagring pa dette omrade, samt parkering. Utenforstdende skal
heller ikke ferdes i dette omrade pé grunn av for stor risiko.

2.3.4. Omréadene skal ha hardt dekke i form av asfalt eller lignende.

2.4. Offentlig parkering. OP

2.4.1. P4 dette omrade skal det legges til rette for samlet og ryddig trailerparkering med vann
og stromforsyning, det skal lages en situasjonsplan som godkjennes i det faste utvalget for
plansaker.

2.4.2. Deler av tomta skal opparbeides som gregntareal.

2.5. Kjorevei Vei
2.5.1. Omradene omfatter Kjareveier.

2.5.2. Prestpyveien reguleres til hovedvei H2, de gvrige veiene reguleres som samlevei S2.
2.5.3. Omrédene opparbeides som vist pa planen, med veibredder som er angitt pa plankartet.
2.5.4. I omrade anlegges de nedvendige busslommer.

2.6. Gang- og sykkelvei
2.6.1. Omradene omfatter fortau, gang- og sykkelveier og opparbeides som vist pa planen,

med bredder som er angitt pa plankartet.

2.7. Trafikk omrade i sjgen.
2.7.1. Omfatter trafikkarealer for sjogéende fartoyer i forhold til kommunale og private kaier.

DEL 1 3. SPESIALOMRADE

3.1. Omrade for anlegg og drift av kommunalteknisk virksomhet SK

3.1.1. Omradene er regulert til kommunalteknisk anlegg, eksisterende pumpehus.

3.1.2. I omrade tillates det & oppfere installasjoner eller tekniske anlegg som har naturlig
tilknytning til omradets funksjon.

3.2. parkbelte i industriomride P

3.2.1. Det er i planen avsatt omrader for parkbelter i en bredde av 5 meter. Parkbeltene skal
besta av haye busker og traer.

3.3. Friluftsomrade pa land SF

3.3.1. Omréadet er avsatt til turomrade, og skal fungere som ner friluftsomrade og skal ikke
opparbeides pa noen spesiell mate.

3.3.2. Konstruksjoner eller bygninger tillates ikke oppfort.

3.3.3. Camping eller annen fritidsaktivitet med fast opphold tillates ikke innenfor omradet.

3.4. omrade for seerskilte anlegg pd land SA
3.4.1. Omréadet for tankanlegg, innenfor omréde tillates oppfert tankanlegg med tilherende kai
og bygninger.

DEL I 4. FELLESOMRADE

4.1. Felles avkjersel FA
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